Brodowski
IMMOBILIEN

IMMOBILIENANGEBOT NR. 1002

Familienfreundliches Eckhaus
Nahe Feldrandlage in Grevenbroich -

Hemmerden

Objektbeschreibung

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein gepflegtes Reihenend-
haus in schoner, ruhiger Wohnlage. Dank des gut durchdachten
Grundrisses bietet lhnen diese Immobilie ein ideales
Zuhause mit Wohlftihlfaktor. Das Objekt verfiigt Giber eine Wohn-
fliche von ca. 123 m? und befindet sich insgesamt in einem soli-
den Allgemeinzustand, bedarf jedoch in einigen Teilbereichen
einer Renovierung bzw. Anpassung an den modernen Zeitgeist.

Das Wohnhaus bietet derzeit im Erdgeschoss eine Diele, ein
Gaste-WC, eine Kiiche und ein groRzligiges Wohnzimmer mit Blick
auf eine groRe Terrasse und ins Griine. Der pflegeleicht angelegte
Garten ist wie gemacht zum Spielen, Gartnern oder einfach zum
Abschalten, ein massives Gartenhaus ist ebenfalls vorhanden.

OBJEKTDETAILS
Angebot Nr. 1002

Typ: Reihenendhaus
Kaufpreis: 388.000,- €

2zgl. Kaufercourtage 3,57 %
Baujahr: 1978 — modernisiert 1995
Grundsttck Haus: 221 m?
Grundsttick Garage: 29 m?
Wohnfliche: ca. 123 m?

zzgl. Nutzflachen

Zimmer: 5

Bad: 1

Gaste-WC: 1

Keller: ja

Garage: 1

Heizung: Gaszentralheizung

Energieausweis in Vorbereitung
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Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer, zwei Kin-
derzimmer, ein Tageslichtbad mit Duschwanne und ein Balkon.
Das ausgebaute Dachgeschoss bietet weiteren Wohn-/Schlaf-
oder Arbeitsraum. Im Kellergeschoss befinden sich der Heizungs-
raum, ein Wasch-/Trockenraum und ein groRer Hobbyraum. Eine
KellerauRentreppe fiihrt direkt in den Garten. Eine Pkw-Garage
rundet dieses Immobilienangebot ab.

Hier einige Ausstattungsmerkmale

- isolierverglaste Holzfenster mit Rollladen

- Fliesen- und Laminatboden

- Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher, Bj. 2018
- Tageslichtbad mit Duschwanne

- Gaste-WC

- Gartenhaus

- Balkon

- grolde Terrasse

- Pkw-Garage

Verschaffen Sie sich bei einer Innenbesichtigung gerne einen
eigenen Eindruck von diesem gepflegten Einfamilienhaus und ver-
einbaren einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf
Ilhren Anruf!

Lage und Umgebung

Dieser Immobilienangebot befindet sich in ruhiger, griiner Lage in
Grevenbroich-Hemmerden. Der Ortsteil Hemmerden selbst be-
sticht durch eine reizvolle landliche Umgebung in Kombination
mit einer sehr verkehrsglinstigen Lage und einer voll erschlosse-
nen Infrastruktur. Hier genieBen Sie einen gemiitlichen Spazier-
gang durch Wiesen und Felder und gleichzeitig eine hervorra-
gende Verkehrsanbindung sowie eine tGberdurchschnittliche Ver-
sorgung mit Einkaufsmoglichkeiten. Die Autobahnen A 44, A 46
und A 61 sind in wenigen Autominuten erreichbar und durch den
S-Bahn-Anschluss in Grevenbroich haben Sie eine schnelle Verbin-
dung in die Stadte Monchengladbach, Neuss und Dusseldorf.

PROVISION, HAFTUNG

Die vom Kaufer im Falle des Ankaufs
dieses Objektes unmittelbar an
Brodowski Immobilien GmbH zu zah-
lende Provision betragt 3% des Kauf-
preises zzgl. der gesetzlichen MwSt

(3,57 %).

Alle in diesem Angebot enthaltenen
Angaben, Abmessungen und Preisan-
gaben beruhen auf Angaben des Ver-
kaufers (oder eines Dritten). Der Mak-
ler Gbernimmt hierfir keine Haftung!

Siehe unsere beigef. AGB's.
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Objektansichten

Hausansicht

Wohnraum

Hauseingang Terrasse
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Objektansichten

Gaste-WC Kiche

Treppenanlage Flur OG
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Objektansichten

Elternschlafzimmer Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Objektansichten

Tageslichtbad mit Duschwanne ausgebautes Dachgeschoss

Ausblick
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