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IMMOBILIENANGEBOT NR. 964-B

Freistehendes Haus mit vielseitigen

Nutzungsmoglichkeiten in schoner, ru-

higer Lage von Bedburg

4

Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Wohnhaus Uiberzeugt durch seine vielseiti-
gen Nutzungsmoglichkeiten und die begehrte Lage in einem
gewachsenen, ruhigen Wohnumfeld. Mit einer Wohnflache
von fast 180 m? bietet es jede Menge Platz fur Familien, Mehr-
generationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten unter einem
Dach.

Zuletzt wurde die Immobilie im Erdgeschoss gewerblich und
im Obergeschoss als Wohnung genutzt. Das Objekt befindet
sich in einem soliden Allgemeinzustand, bedarf jedoch an eini-
gen Stellen einer durchgreifenden Modernisierung/Renovie-
rung — ideal fir Familien, die sich ihr Zuhause nach eigenen
Vorstellungen gestalten méchten.

Das Haus ist aktuell wie folgt aufgeteilt: Im Erdgeschoss befin-
den sich drei groRzlgige individuell nutzbare Rdume (Woh-

OBJEKTDETAILS
Angebot Nr. 964-B

Typ: freistehendes Einfamilienhaus

Kaufpreis: 329.000,- €

zzgl. Kaufercourtage: 3,57 %

Baujahr: 1972 - teilmodernisiert
Grundstiick: 520 m?

Wohnflache: ca. 179 m?

zzgl. weiterer Nutzflachen

Zimmer: 6

Bader: 2

Gaste-WC: 1

Fenster: isolierverglaste Holzfenster
Pkw-Garage: ja

Heizung: Gaszentralheizung

Energiebedarfswert:

107,88 kWh/(m?*a)
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nen/Arbeiten 0.4.), ein Flur, ein Bad mit ebenerdiger Dusche,
der Heizungs- und Vorratsraume.

Das helle Obergeschoss bietet einen groRziigigen Flur, zwei
Schlafzimmer, einen gerdaumigen Wohnraum mit Essbereich
und offener Kiiche, ein Badezimmer mit Wanne und Wasch-
maschinenanschluss sowie ein zusatzliches Gaste-WC. Vom
Wohnbereich sowie vom Schlafzimmer gelangt man auf eine
groRe Terrasse. Ein pflegeleicht angelegter Garten in Stdlage
ladt zum Spielen und Entspannen ein.

Uber einen Durchgang neben dem Haus geht es in einen zu-
satzlichen kleinen Innenhof, der ideal zum Abstellen von Fahr-
radern oder der MiillgefdBe genutzt werden kann. Eine un-
mittelbar an das Haus angrenzende, (ibergroRe Garage sowie
drei Stellplatze runden dieses Angebot ab.

Das Erdgeschoss des Hauses wurde in Massivbauweise und
das Obergeschoss in Fertigbauweise (Holzstanderwerk) errich-
tet. Das Objekt verfiigt Gber eine langlebige, verklinkerte
AuRenfassade, die nicht nur pflegeleicht ist, sondern auch
einen wertigen, klassischen Eindruck vermittelt.

Doch verschaffen Sie sich selbst einen eigenen Eindruck von
dieser Immobilie und vereinbaren einen Besichtigungstermin
mit uns. Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Ausstattungsmerkmale

- Parkett-, Laminat- u. Fliesenbelag im Erdgeschoss
- Fliesenbelag im Obergeschoss

- isolierverglaste Holzfenster

- Uberall Rollladen

- zwei Tageslichtbader

- Gaste-WC

- Holztreppe zum OG

- Uberarbeitete Elektroleitungen (ca. Bj. 2014)
- Gartenin Sudlage

- Gaszentralheizung

- lbergrolle Pkw-Garage sowie 3 Stellplatze

PROVISION, HAFTUNG

Die vom Kaufer im Falle des Ankaufs
dieses Objektes unmittelbar an Brodowski
Immobilien GmbH zu zahlende Provision
betragt 3 % des Kaufpreises zzgl. der
gesetzlichen MwsSt (= 3,57 %).

Alle in diesem Angebot enthaltenen Anga-
ben, Abmessungen und Preisangaben
beruhen auf Angaben des Verkaufers
(oder eines Dritten). Der Makler tber-
nimmt hierfiir keine Haftung! Siehe unse-

re beigef. AGB's.
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Lage und Umgebung

Das Wohnhaus befindet sich in sehr guter und ruhiger Lage
von Bedburg-Lipp. Schnell erreicht sind jedoch die Autobah-
nen A61, A4, A44, A46 und A540. Von hier aus erreichen Sie die
umliegenden Grof3stddte Koln, Bonn, Aachen, Disseldorf und
Monchengladbach, ebenso die Flughdfen Disseldorf und
K6ln/Bonn. Bedburg bietet mit ihren ca. 25.000 Einwohnern
eine sehr gute Infrastruktur. Geschéafte des taglichen Bedarfs
sowie Kindergarten und Grundschule sind sehr gut zu errei-
chen. Eine Vielzahl an Fach- und Einzelhandelsgeschaften,
diverse Discounter, Arzte, Sportvereine, ein Krankenhaus und
verschiedene Schulformen bis hin zum Gymnasium finden Sie
ebenso in Bedburg.

Objektansichten

massive Holztreppe ins OG
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Objektansichten

Wohn- und Essbereich

BRODOWSKI IMMOBILIEN GMBH | HECKENEND 2 | 41352 KORSCHENBROICH-GLEHN
TELEFON: 02182_855111 | E-MAIL: INFO@BRODOWSKI-IMMOBILIEN.DE | WWW.BRODOWSKI-IMMOBILIEN.DE
GESCHAFTSFUHRER: HEIKE SCHOPPE, SVEN SCHOPPE, HANS-JOSEF BRODOWSKI | HRB 7257 AG NEUSS



Brodowski
IMMOBILIEN

Objektansichten

Blick in die Kiiche
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Objektansichten

Schlafzimmer

y
benerdiger Dusche

‘Bad mite
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