Brodowski
IMMOBILIEN

IMMOBILIENANGEBOT NR. 1000

Hochwertig modernisierte Doppelhaushalfte in
bester Lage von Korschenbroich - Glehn

OBJEKTDETAILS
Angebot Nr. 1000
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Typ: Doppelhaushélfte

Kaufpreis: 489.000,- €

zzgl. Kaufercourtage: 3,57 %

; R e L Sl o OR Bezug: nach Absprache
Objektbeschreibung Baujahr: 1980

Dieses schone 1980 erbaute Haus liberzeugt durch seine solide Grundstiick: 380 m?
Bauweise und duRerst umfangreiche Modernisierungsmalinah- .

L. L . (inkl. Garagengrundstiick)
men, die in den letzten 17 Jahren kontinuierlich durchgefiihrt

wurden. Wohnflache: ca. 128 m? zzgl. Nutzfl.

Wenn Sie das Haus durch die groRziigige Eingangstiir betreten, IS B e243 EUSEHERIIES Sl
empfangt Sie im Erdgeschoss ein grof3zligiger und heller Wohn- Bider: 2

und Essbereich mit groRer Fensterfront. Von hier aus haben Sie

einen direkten Zugang auf die sonnige Terrasse und zum Garten Keller: ja

in Stidlage, ein idealer Ort zum Gartnern, Spielen oder einfach Fenster: 3-fach vergl. Kunststofffenster
zum Abschalten. Hier konnen Sie Ruhe und Erholung bis in die

spaten Abendstunden geniefen. Harmonisch schlielt sich die Heizung: Gaszentralheizung

teils offene Kiiche mit Esszimmer zum Wohnbereich an. Ein Ba-

dezimmer mit Tageslicht sowie ein weiterer groRer Raum kom- Energieauswels in Vorbereitung

plettieren die erste Ebene.
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Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, geeignet
als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder auch Anklei-
dezimmer. Ein Zimmer hat Zugang zu einem grolRen Balkon, der
aktuell noch mit neuen Steinplatten belegt wird. Ebenfalls gibt
es hier ein weiteres Tageslichtbad mit ebenerdiger groRer Du-
sche. Ein echtes Highlight ist das erst fertiggestellte helle Dach-
geschoss, das zusatzliche Nutzflache bietet.

Das Haus ist komplett unterkellert. Sie finden hier einen Werk-
raum, Vorratskeller, Wasch/Trockenraum, einen groRen Hobby-
raum mit Fenster und zusatzlicher Dusche und weitere Nutzfla-
che. Eine Uberdachte Aullentreppe fihrt von hier aus zum Gar-
ten. Zum Haus gehort eine eigene Garage.

Diese Immobilie bietet durch seine Raumaufteilung viele Mog-
lichkeiten, Ihre individuellen Wohntraume zu leben. Uberzeu-
gen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung — wir
freuen uns auf lhren Anruf!

Ausstattungsmerkmale

- Parkett und Stein/Fliesenbdden, hochwertiger
Teppichbelag im DG

- 3-fach isolierverglaste Kunststofffenster
(Erdgeschoss, Bj. 2022, im Obergeschoss Bj. 2017)

- komplett erneuertes Dach mit Gauben, Bj. 2017 sowie
erweitertem Fenstereinbau

- neue weiRe Aluminium Schiebeanlage (EG), Bj. 2023
mit elektrischen Rollladen

- neue Innentiren im Erdgeschoss, Bj. 2024

- Holzterrasse (Cumaru)

- neue Echtholz-Innentreppe ins Dachgeschoss

- vergroRerte Holzeingangstir mit groRer Glasfront

- Gaszentralheizung

- Garage

- uv.m.

PROVISION, HAFTUNG

Die vom Kaufer im Falle des Ankaufs die-
ses Objektes unmittelbar an Brodowski
Immobilien GmbH zu zahlende Provision
betragt 3 % des Kaufpreises zzgl. der ge-
setzlichen MwsSt (= 3,57 %).

Alle in diesem Angebot enthaltenen An-
gaben, Abmessungen und Preisangaben
beruhen auf Angaben des Verkaufers
(oder eines Dritten). Der Makler Uber-
nimmt hierfir keine Haftung! Siehe un-

sere beigef. AGB's.
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Lage und Umgebung

Dieses attraktive Immobilienangebot befindet sich in sehr guter
Lage (ruhige AnliegerstralRe/Sackgasse) von Korschenbroich-
Glehn. Schulen, Kindergarten sowie verschiedene Einkaufs- und
Sportmaglichkeiten sind fuBlaufig nur wenige Minuten entfernt.
Die optimale Verkehrsanbindung ist durch die Autobahnen A 44,
46, 52 und A 57 gegeben, die bequem Uber BundesstraRen er-
reichbar sind. Die ruhige Lage mit Naherholungsgebieten und
Sehenswirdigkeiten in der Nahe machen diesen Stadtteil zu
einem beliebten Wohnort.

Rickansichten
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Blick in den Garten
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Wohnzimmer Schlafzimmer im EG

zweites Wohnzimmer im EG Flur OG
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Homeoffice OG
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Balkon im OG Aussicht
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