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IMMOBILIENANGEBOT NR. 987

Vermietetes 6-Parteienhaus in guter
Lage in Monchengladbach-Ost

Objektbeschreibung

Das hier zum Verkauf stehende Mehrfamilienhaus in guter
Wohnlage in Ménchengladbach wurde urspriinglich ca. 1910
auf einem 3.157 m? groRen Grundstiick in massiver Bauweise
errichtet und seitdem regelmaRig instandgehalten. In den
1950er Jahren wurde eine Erweiterung mit zwei Einheiten vor-
genommen. Alle Wohnungen wurden kontinuierlich gepflegt
und iberwiegend saniert. Das Haus prasentiert sich deshalb in
einem sehr guten Erhaltungszustand.

Insgesamt verflgt das Objekt Uber sechs gut aufgeteilte
Wohneinheiten, die samtlich vermietet sind bzw. aktuell durch
den Eigentlimer genutzt werden. Die Wohnungen bieten eine
Wohnflache von ca. 34 m? bis ca. 115 m? und bestehen aus
zwei bzw. drei Zimmern, jeweils mit Kiiche, Diele und Badezim-
mer. Bis auf die beiden Dachgeschosswohnungen verfligen
alle Einheiten tber einen Balkon mit herrlichem Blick ins Griine
bzw. Gartenbereich.

OBJEKTDETAILS

Angebot Nr. 987

Typ: Mehrfamilienhaus

Kaufpreis: 750.000,- €

2zgl. Kaufercourtage 3,57 %
Kaltmiete-IST: 40.072,- €/p.a.
Grundstiick: 3.157 m?
Wohnfliche insg.: ca.428 m?
zzgl. Nutzflachen

Garagen: 13

Baujahr: 1910/1950

Anzahl Wohnungen: 6

Keller: ja

Fenster: Kunststoff

Heizung: Gberw. Nachtstromspeicher

Energieverbrauchswert 247,0 kWh/(m?*a)
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Die Wohnungen wurden in den letzten Jahren modernisiert
und die Bader saniert.

Zusatzlich befinden sich auf dem Grundstiick 13 Garagen, die
ebenfalls aktuell vollvermietet sind, sowie eine aktuell als
Lagerflache genutzte Fachwerkscheune.

Der hintere Grundstiicksbereich kann zudem mit einer Lager-
halle oder mit weiteren Garagen zusatzlich bebaut werden.

Das Objekt verfligt iber eine gute und langjdhrige Mieter-
struktur. Die Beheizung des Objektes erfolgt Uberwiegend
Uber Nachtstromheizungen. Das Kellergeschoss bietet die zu
den Wohneinheiten gehérenden separaten Abstellrdume.

Die Objekteigentimer wiirden gerne die aktuell sebstgenutzte
Wohnung kiinftig vom neuen Eigentiimer anmieten. Somit
wurde sich eine Kaltmiete i.H.v. 3.306,00 €/Monat, d.h.
39.672,00 €/Jahr ergeben. Eine Werbefldche wurde mit zzgl.
400,00 €/Jahr vermietet. Aufgrund der momentanen Kaltmie-
ten ist ein erhebliches Steigerungspotential gegeben.

Ausstattungsmerkmale

- weiBe Kunststofffenster mit Isolierverglasung
- Rollladen

- sanierte Bader

- Laminat-/Fliesenboden

- Dammung Speichergeschoss

- Garagen

- Kaminofen

Das hier verfiigbare Objekt bietet aufgrund seines Gesamt-
paketes auch in Zukunft eine sichere Vermietbarkeit und da-
mit Rendite.

Doch verschaffen Sie sich einen eigenen Eindruck von diesem
gepflegten Immobilienangebot und vereinbaren einen Besich-
tigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Ihre Nachricht.

PROVISION, HAFTUNG

Die vom K&ufer im Falle des Ankaufs dieses
Objektes unmittelbar an Brodowski Immobi-
lien GmbH zu zahlende Provision betragt 3 %
des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen MwSt

(3,57 %).

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben,
Abmessungen und Preisangaben beruhen auf
Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten).
Der Makler tibernimmt hierfur keine Haftung!

Siehe unsere beigef. AGB's.
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Lage und Umgebung

Das Objekt befindet sich in guter Wohnlage von Ménchenglad-
bach. Durch den hier besonders gut ausgebauten 6ffentlichen
Nahverkehr gelangt man sowohl mit Bus als auch mit Bahn Gber-
all hin. Arzte, Apotheken, Kindergérten, Schulen, Freizeitmog-
lichkeiten fur Kinder und Erwachsene aller Altersgruppen, Su-
permarkte und vieles mehr liegen hier gut erreichbar beisam-
men. Die hervorragende Verkehrsanbindung ist durch die Auto-
bahnen A 61, A 52, A 57 und A 46 gegeben, die bequem Uber
BundesstraRRen erreichbar sind.

Objektansichten
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Objektansichten

Riickansichten

BRODOWSKI IMMOBILIEN GMBH | HECKENEND 2 | 41352 KORSCHENBROICH-GLEHN
TELEFON: 02182_855111 | E-MAIL: INFO@BRODOWSKI-IMMOBILIEN.DE | WWW.BRODOWSKI-IMMOBILIEN.DE
GESCHAFTSFUHRER: HEIKE SCHOPPE, SVEN SCHOPPE, HANS-JOSEF BRODOWSKI | HRB 7257 AG NEUSS



Brodowski
IMMOBILIEN

Objektansichten

Garagenhof

Scheune
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Objektansichten

Eingangsbereich

Treppenhaus
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Hier einige Wohnungsbeispiele
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