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IMMOBILIENANGEBOT NR. 980

Gut vermietetes 8-Parteienhaus Nahe
,Bunter Garten” in Mdnchengladbach

Objektbeschreibung

Das hier zum Verkauf stehende Mehrfamilienhaus in guter
Wohnlage wurde 1963 auf einem 157 m? groRen Grundsttick er-
richtet und seitdem regelmaRig instandgehalten und gepflegt.

Alle acht Wohneinheiten befinden sich in einem ordentlichen,
soliden Zustand, sind mit gepflegten Innenausstattungen verse-
hen und bieten Wohnflachen von ca. 27 m? bis ca. 52 m2. Es han-
delt sich um 1- bis 2-Zimmerwohnungen, jeweils mit sep. Kiiche,
Diele und Badezimmer, teils mit Balkon. Trotz des guten Erhal-
tungszustandes bedarf das Objekt an einigen Stellen der Anpas-
sung an den modernen Zeitgeist.

Samtliche Einheiten sowie die Garagen sind vermietet. Das Objekt
verfligt Uber eine gute Mieterstruktur. Die Beheizung des Objek-
tes erfolgt iber eine Olheizung. Das Kellergeschoss bietet die zu

OBJEKTDETAILS

Typ: Mehrfamilienhaus

Kaufpreis: 575.000,00 €

2zgl. Kaufercourtage: 3,57 %
Kaltmiete-IST: 37.200,- €/p.a.
Grundsttick: 157 m?

Wohnflache insg.: ca.320 m?

zzgl. Nutzflachen

Baujahr: 1963

letzte Modernisierung: 2021
Aufzug: nein

Anzahl Wohnungen: 8

Keller: ja

Fenster: Kunststoff (isolierverglast)
Heizung: Olzentralheizung BJ 2004

Energieausweis: 203,4 kWh
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den Wohneinheiten gehdrenden separaten Abstellrdume, einen
Gemeinschafts-/Wasch- und Trockenraum.

Zum Objekt gehoren insgesamt drei Pkw-Garagen sowie weitere
Abstellflachen.

Ausstattungsmerkmale

- Olzentralheizung (Bj. 20004)

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung
- Rollladen

- Laminat-/Fliesenboden

- uv.m.

Doch verschaffen Sie sich einen eigenen Eindruck von diesem
attraktiven Immobilienangebot und vereinbaren einen Besichti-
gungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Ihre Nachricht.

Lage und Umgebung

Das Objekt befindet sich in zentraler, guter Lage in der Nahe des
Bunten Gartens und der Kaiser-Friedrich-Halle in Ménchenglad-
bach. Durch den hier besonders gut ausgebauten 6ffentlichen
Nahverkehr gelangt man sowohl mit Bus als auch mit Bahn Gber-
all hin. Arzte, Apotheken, Kindergérten, Schulen, Freizeitmog-
lichkeiten fur Kinder und Erwachsene aller Altersgruppen, Su-
permarkte, nette Cafés und vieles mehr liegen hier gut erreich-
bar beisammen. Die hervorragende Verkehrsanbindung ist
durch die Autobahnen A 61, A 52, A 57 und A 46 gegeben, die
bequem liber BundesstraRen erreichbar sind.

PROVISION, HAFTUNG

Die vom Kaufer im Falle des Ankaufs
dieses Objektes unmittelbar an
Brodowski Immobilien GmbH zu
zahlende Provision betragt 3 % des
Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen

MwSt (3,57 %).

Alle in diesem Angebot enthaltenen
Angaben, Abmessungen und Preis-
angaben beruhen auf Angaben des
Verkaufers (oder eines Dritten). Der
Makler Ubernimmt hierfir keine
Haftung! Siehe unsere beigef.

AGB's.
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Innenansichten (Wohnbeispiele)
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