Brodowski
IMMOBILIEN

IMMOBILIENANGEBOT NR. 948

Freistehendes Wohnhaus mit
Gartenparadies in guter Lage

von Krefeld - Traar

Objektbeschreibung

Ein Raumwunder mit groBem Gartenparadies und viel Gestal-
tungspotenzial. Sie suchen ein neues ZUHAUSE mit grofRziigigem
Grundriss, sonnigem Garten und vielfaltigen Moglichkeiten?
Dann kdnnte dieses Angebot sehr interessant fir Sie sein. Eine
gewachsene Nachbarschaft, gute Infrastruktur und richtig viel
Platz fiir Ihre individuellen Wohn- und Gartentrdume: Das alles
erwartet Sie bei dieser Immobilie in Krefeld-Traar. Das Objekt
wurde urspriinglich fiir einen 2-Personen-Haushalt konzipiert,
ldsst sich aber wunderbar zu einem schéonen Zuhause fiir die
groRe Familie herrichten.

Beim Betreten dieses freistehenden Einfamilienhauses werden
Sie von einem einladenden Eingangsbereich empfangen. Von

hier erreichen Sie eine Garderobenecke, das Gaste-WC, die

OBJEKTDETAILS
Angebot Nr. 948

Typ: freist. Einfamilienhaus

Kaufpreis: 678.000,- €

2zgl. Kaufercourtage: 3,57 %

Bezug: nach Absprache
Baujahr: 1976
Grundsttick: 660 m?
Wohnfliche: ca. 165 m?
zzgl. weiterer Nutzflichen ca. 55 m?
Zimmer: 2

Bad: 1

Géste-WC: 2

Keller: teilunterkellert
Garage: ja

Fenster: isolierverglast
Heizung: Olzentral

Energieausweis: in Vorbereitung
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Kliche mit angrenzendem Esszimmer und den grofsen Wohnbe-
reich mit offenem Kamin und Blick in den Garten sowie den Au-

Renpool!

Im Obergeschoss befinden sich aktuell eine grofSe Galerie, ein
separates WC, ein groRer Schlafraum mit Ankleidebereich und
direktem Zugang zum Badezimmer.

Im Dachgeschoss liel3e sich weiterer Wohnraum schaffen, aktu-
ell ist dieses teilausgebaut und dient als zusatzliche Nutzflache.

Eine GbergroRe Pkw-Garage grenzt direkt an das Objekt und hat
einen unmittelbaren Zugang ins Haus sowie in den groRen riick-
wartig gelegenen Garten. Der pflegeleicht angelegte Garten mit
seinem grofSen Pool liegt in Sid-West-Ausrichtung.

Zusatzlich verfiigt die Immobilie tGber einen Teilkeller, in dem
sich neben einem Vorratsraum sowie dem Heizungskeller auch
eine Sauna mit einem groRen Duschbereich befindet.

Da das Objekt urspriinglich fiir einen 2-Personen-Haushalt kon-
zipiert wurde, haben wir dem Exposé, neben den aktuellen
Grundrissen, auch einen moglichen Grundriss flr eine grolRere
Familie angehangen. Lassen Sie sich hiermit fir lhr neues
Zuhause inspirieren.

Das gesamte Objekt befindet sich in einem ordentlichen Allge-
meinzustand, es besteht jedoch Renovierungs- bzw. Sanierungs-
bedarf.

Ausstattungsmerkmale

- Beheizung iber Olzentralheizung
- isolierverglaste Fenster

- Bad mit Dusche u. Wanne

- Fliesenboden

- AuRBenpool

- Teilkeller

- Pkw-Doppelgarage

PROVISION, HAFTUNG

Die vom Kaufer im Falle des Ankaufs die-
ses Objektes unmittelbar an Brodowski
Immobilien GmbH zu zahlende Provision
betragt 3 % des Kaufpreises zzgl. der ge-
setzlichen MwsSt (= 3,57 %).

Alle in diesem Angebot enthaltenen An-
gaben, Abmessungen und Preisangaben
beruhen auf Angaben des Verkaufers
(oder eines Dritten). Der Makler tber-
nimmt hierfir keine Haftung! Siehe un-

sere beigef. AGB's.
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Doch verschaffen Sie sich selbst einen eigenen Eindruck von die-
sem freistehenden Wohnhaus und vereinbaren einen Besichti-
gungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Ihren Anruf!

Lage und Umgebung

Das Haus befindet sich im schénen Stadtteil Krefeld-Traar, in
direkter Feldrandlage. Traar bietet eine sehr gute Infrastruktur
mit Arzten, Schulen, Kindergarten, alle Geschifte des téglichen
Bedarfs vorhanden; gute Gastronomiebetriebe sowie ein
Golfclub sind unweit entfernt. Die Autobahn A57 ist schnell er-
reicht und Berufspendler erreichen Disseldorf, das Ruhrgebiet
mit Essen/Duisburg sowie die Niederlande Venlo/Roermond
sehr gut. Das Stadtzentrum von Krefeld ist auch durch die gute
OPNV-Anbindung erreichbar.

Objektansichten

Hausansicht
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Objektansichten

Riickansicht

Blick in den AuRenbereich
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Objektansichten

Wohnraum mit offenem Kamin
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Objektansichten

Blick in den AuRenbereich

Treppe in den Keller

BRODOWSKI IMMOBILIEN GMBH | HECKENEND 2 | 41352 KORSCHENBROICH-GLEHN
TELEFON: 02182_855111 | E-MAIL: INFO@BRODOWSKI-IMMOBILIEN.DE | WWW.BRODOWSKI-IMMOBILIEN.DE
GESCHAFTSFUHRER: HEIKE SCHOPPE, SVEN SCHOPPE, HANS-JOSEF BRODOWSKI | HRB 7257 AG NEUSS



Brodowski
IMMOBILIEN

Objektansichten

Kiche

Gaste-WC
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Objektansichten

Obergeschoss
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Objektansichten

Obergeschoss

Galerie
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Objektansichten

Bad
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Objektansichten

Sauna- u. Duschbereich im Keller
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