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IMMOBILIENANGEBOT NR. 949-G

Werkshalle mit Bliro + 2-Familienhaus
+ Stellplatzen in sehr guter Lage von
Korschenbroich

Objektbeschreibung

Dieses Gesamtpaket besteht aus einer gepflegten und gut aus-
gestatteten Lager-/Werkshalle mit angebundenem Biirobe-
reich, einem kl. Ausstellungsraum, vier Stellplatzen und einem
groRziigigen, top gepflegten 2-Familienaus auf einem 1.225 m?
groRen Grundstick!

Hier ldsst sich ARBEITEN + WOHNEN ideal miteinander verbin-
den. Die Wohnung im EG des Wohnhauses ist aktuell frei und
kann durch den neuen Eigentlimer selbst genutzt werden; die
OG-Wohnung ist derzeit vermietet.

Die hier angebotene Liegenschaft zeichnet sich durch ein enor-
mes Potenzial und unterschiedliche Nutzungsmoglichkeiten
aus.

OBJEKTDETAILS

Angebot Nr. 949-G

Typ: Gewerbeobjekt + Wohnhaus

Kaufpreis: 688.000,- €

zzgl. Kaufercourtage: 3,57 %

Baujahr Betriebsstatte: 1960 / 1981
Baujahr Wohnhaus: vor 1940
Gewerbeflache: ca. 420 m?
Wohnflache (2-Fam.-Haus): ca. 153 m?
Grundstiick: 1.225 m?

Fenster: isoliervergl. Kunststofffenster
Heizung: Gaszentralheizung

Bezug: nach Absprache

Energieausweis in Vorbereitung
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Die grol3e Halle verfiigt (iber folgende Ausstattungsmerkmale:

Ausstattungsmerkmale

Halle:

VVVVYVVYY

Betonbdden bzw. Parkett -/Laminatbelag (Biiro pp.)
isolierverglaste Kunststofffenster mit schallisoliertem Glas
Erneuerung Dach (ca. im Jahr 2020) inkl. Warmedammung
Uberall neue LED-Beleuchtung

ein Sozialraum

ein WC + Dusche

Gasheizung, Brennwert (Bj. 2021)

u.v.m.

Wohnhaus:

YV V VYV YV VVYYVY

Gerne

Parkettboden, Gberwiegend heller Fliesenboden
dreifach isolierverglaste Kunststofffenster
Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung
Modernisierung Badezimmer (ca. im Jahr 2000)
neues Gaste-WC

hochwertige, weilRe Innentiiren

Modernisierung Dach ca. 2015

u.v.m.

Uberlassen wir lhnen fiir das Wohnhaus ein separates

Exposé.

Fiir ein personliches Beratungsgesprach stehen wir selbstver-

standlich gerne zur Verfligung. Verschaffen Sie sich einen eige-

nen Eindruck von diesem gepflegten Immobilienangebot und

vereinbaren einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns

auf lhren Anruf!

PROVISION, HAFTUNG

Die vom Kaufer im Falle des Ankaufs
dieses Objektes unmittelbar an
Brodowski Immobilien GmbH zu zah-
lende Provision betragt 3% des Kauf-
preises zzgl. der gesetzlichen MwsSt

(=3,57 %).

Alle in diesem Angebot enthaltenen
Angaben, Abmessungen und Preisan-
gaben beruhen auf Angaben des Ver-
kaufers (oder eines Dritten). Der Mak-
ler Gbernimmt hierfiir keine Haftung!

Siehe unsere AGB's.
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Lagebeschreibung

In sehr guter Lage von Korschenbroich (Mischgebiet) befindet
sich diese attraktive Gewerbeeinheit mit zusatzlichem 2-Fami-
lienhaus. Schulen, Kindergarten sowie samtliche Einkaufs- und
verschiedene Sportmaéglichkeiten sind fuRlaufig nur wenige Mi-
nuten entfernt. Die optimale Verkehrsanbindung ist durch den
eigenen Bahnhof-Haltepunkt und die Autobahnen A 46, 52 und
A 57 gegeben, die bequem lber Bundesstrallen erreichbar sind.

Objektansichten
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Objektansichten

Werkstatt u. Halle
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Objektansichten

Werkstatt
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Objektansichten

Eingang Blro

Sozialraum
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Objektansichten

Blick in die Ausstellung
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Objektansichten

Seitenansicht

Hausansicht / Hauseingang / kl. Ausstellungsraum
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